Garantovany
Najem.cz’

PODNAJEMNi SMLOUVA

prostoru k podnikani
&. 55090001

na Nemovitost: U Garantované sluzby 1, 32100 Garantov 11, Garantov

v1.0.0

uzaviena dle ust. § 2215 a nasl. a § 1746 odst. 2
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, mezi:

spolec¢nosti VITOM Sprava s.r.o.

Radovan Podnajemce



Smluvni strany (€ast A)

VITOM Sprava s.r.o., IC: 03295389, sidlem Taborska 4531/48, Brno-Zidenice, 615 00, zapsana v obchodnim rejstiiku viozka C

84194 vedena u Krajského soudu v Brné

Zastoupena: Viktor Garantak Email: Telefon:

Bankovni ucet:

dale také jen ,,Najemce

Jméno a prijmeni: Radovan Podnajemce
Datum narozeni: 29.02.1984

Trvalym pobytem: U Stastného bydleni 22,
Telefon: 777 777 777

E-mail: radovan.podnajemce@mail.cz
Bankovni Gcet: 111222333/1234

Pridéleny VS: 55090001

déle jako ,Podnajemce*

spole¢né téz jako ,strany”, ,smluvni strany” €i ,strany podnajemni smlouvy*

Podnajimana nemovitost (Cast B)

Adresa: U Garantované sluzby 1, 32100 Garantov

Kat. urad: Kraj svobodny  Kat. pracovisté: Svobodné mésto
Cislo jednotky: 11 Dispozice: 1+kk Podlazi: 2 Parkovani: NE
K nemovitosti dale nalezi: ZpUsob uzivani: BYT

Maximalni poc¢et osob dle pozarnich predpis: 2

Podnajemce je opravnén vyuzivat Nemovitost jako prostor slouzici k podnikani pouze k U€elu: [DataDokumentu_NebytovyProstorUcel].

Viyuzivani Nemovitosti k jinému Uc€elu se povazuje za zvlast zavazné poruseni povinnosti.

Dale také jen ,Nemovitost"
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Specifika péce o Nemovitost, Gidrzby a revizi

1. Podrobna charakteristika Nemovitosti a seznam vybaveni Nemovitosti bude uveden v Pfedavacim protokolu, ktery bude sepsan pfi
predani Nemovitosti. Sou¢asné bude pfi pfedani Nemovitosti pofizena fotodokumentace a videodokumentace Nemovitosti.

2. Podnéajemce potvrzuje, ze se mél moznost se stavem Nemovitosti pfed jejim pfedanim fadné seznamit dne, Ze jej povazuje za
kvalitni, zachovaly, ve stavu zpUsobilém pro radné uzivani a Ze jej prejima do uzivani bez vyhrad.

3. Podnajemce bere na védomi, Ze od Najemce pfi pfevzeti Nemovitosti pfevezme kli€e od Nemovitosti. Podnajemce dale souhlasi s
tim, Ze jedno vyhotoveni kli¢(i si ponecha Najemce, pricemz ten se zavazuje toto vyhotoveni pouzit jen v pfipadech nezbytné nutnych a
naléhavych, jako je napf. havarie apod.

4. Podnajemce neni opravnén odmitnout prevzeti Nemovitosti pro drobné vady nebo nedodélky, které nebrani uzivani Nemovitosti, jako
jsou napriklad drobné necistoty, povrchova poSkozeni, poSkozené nebo chybéjici Zaluzie a podobné. Takové vady a nedodélky je vSak
Najemce povinen odstranit bez zbyte€ného odkladu na viastni naklady, ledaze jde o vady a nedodélky, které na Nemovitosti existovaly jiz
pfi pfedani od jejiho viastnika.

5. Najemce neni povinen Podnajemci Nemovitost predat, pokud nejpozdéji v den prevzeti nebyla sloZzena jistota dle ¢asti C odst. 3
smlouvy a pokud nebylo uhrazeno najemné za prvni kalendarni mésic. Dale neni povinen Podnajemci Nemovitost pfedat, pokud:

a) ziska presvédceni o nepravdivosti informaci poskytnutych Podnajemcem, napf. pokud Podnajemce nehodla v Nemovitosti
provozovat podnikani a podnajem sjednava pro nékoho jiného

b) se Podnajemce dopustil nebo je divodna obava, Ze se dopusti, protipravniho ¢i nemoralniho chovani, zejména pokud je pfi
pfedani hruby

c¢) se Podnédjemce na pfevzeti dostavi pod vlivem alkoholu &i jinych navykovych latek

d) je zjevné, ze Podnajemce planuje porusit nékteré z ujednani Smlouvy anebo ustanoveni VPP.

6. Najemce mze v pripadé naplnéni podminek vymezenych v predchazejicim odstavci od smlouvy odstoupit a strany si vrati vzajemna
plnéni.

Doba podnajmu, nadjemné, jistota (€ast C)

1. Tato Smlouva vstupuje v platnost a ucinnost okamzikem podpisu vS§emi stranami a je uzaviena na dobu urcitou od 01.05.2026 do
30.04.2027.

2. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a je uvedeno v Evidenénim listu €. 55090001 (dale také jen ,Evidencni list®).

3. Podnajemce se zavazuje slozit jistotu ve vysi 33 333 K¢, tj. ve vysi trojnasobku najemného, a to nejpozdéji do tii dnli od podpisu této
smlouvy obéma stranami. PoruSeni této povinnosti se povazuje za zvlast zavazné poruseni povinnosti.
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DalSi ustanoveni (ast D)

1. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden je ur€en pro Podnajemce a jeden pro Najemce.

2. Tuto Smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi vSemi Smluvnimi stranami.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou VSeobecné podminky podnajmu (dale také jen ,VPP®) a Evidenéni list, které jsou ke kazdému
stejnopisu této smlouvy pfilozeny.

4. Podnajemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi zejména s ustanovenim 4.2., 6.4., 6.5., 7.3.1.2.,, 7.4.3., 8.1.2,, 9.3, 9.4. a 10.10. VPP a
Ze s nimi byl seznamen.

5. Podnajemce prohlasuje, Ze neni politicky exponovanou osobou ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zakona €. 253/2008 Sb., zakona o
nékterych opatienich proti legalizaci vynos( z trestné ¢innosti a financovani terorismu.

6. Strany této smlouvy vyslovné prohlasuji, ze si smlouvu vCetné jejich priloh pfed podpisem Ffadné precetly, ze s jejich obsahem
souhlasi a ze smluvni vztah uzaviraji po vzajemném projednani, podle jejich svobodné a pravé vile, vazné, srozumitelné a urcité, nikoliv
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze stran. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy k této smlouve i VPP.

\Y, dne \Y dne
VITOM Spravas.r.o. Radovan Podnajemce
Zastoupena

Viktor Garant'ak

jako Najemce jako Podnajemce
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Rucitelské prohlaseni
ve smyslu ust. § 2018 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

1. Vymezeni pojmii

1.1 Ruéitelem se vtomto prohlageni rozumi Radovan Podnajemce, nar. 29.02.1984, bytem U Stastného bydleni 22, .
1.2 Dluznikem se vtomto prohlaeni rozumi, IC: , sidlem .

1.3 Vé&fitelem se v tomto prohlaeni rozumi VITOM Sprava s.r.o., IC: 03295389, sidlem Taborska 4531/48, Brno-
Zidenice, 615 00, zapsana v obchodnim rejstfiku u viozka C 84194 vedena u Krajského soudu v Brné

1.4 Smlouvou se vtomto prohlaseni rozumi podnajemni smlouva €. 55090001, jejimz pfedmétem je podnajem
prostoru k podnikani €. 11 s pfisluSsenstvim na adrese U Garantované sluzby 1, 32100 Garantov, Garantov.

1.5 Zajisténymi dluhy se v tomto prohlaSeni rozumi veskeré dluhy, které maji byt uhrazeny Vériteli Dluznikem, a které
vznikly na zakladé Smlouvy nebo v souvislosti s ni, at' jizZ sou¢asné nebo budouci, existujici nebo podminéné, véetné dluh
tykajicich se

a. najemného, zaloh za energie a vyuctovanych nedoplatkd za energie
b. Uhrady veskerych smluvnich pokut ¢i jinych sankénich narok( a pfislusenstvi,

c¢. nahrady jakychkoli naklad, poplatk( a vydajl vzniklych Véfiteli v souvislosti s ochranou nebo vymahanim
jeho prav podle nebo v souvislosti se Smlouvou,

d. zaplaceni jakékoli ¢astky z titulu bezdlivodného obohaceni, nahrady $kody nebo jiné kompenzace v
souvislosti se Smlouvou; a

e. zaplaceni jakékoli ¢astky v disledku ukonceni (odstoupenim nebo jinym zplsobem), zruseni, neplatnosti,
neucinnosti nebo nevymahatelnosti Smiouvy.

1.6 Obcanskym zakonikem se v tomto prohlaseni rozumi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném a ucinném
Znéni.
1.7 Zadosti se v tomto prohlageni rozumi pisemna vyzva Veéfitele Ruciteli k penézitétmu plnéni na zakladé tohoto

Rucitelského prohlaseni ve formé, ktera je ve vSech podstatnych ohledech shodna se vzorem uvedenym v pfiloze 1 (Vzor
Zadosti) tohoto Rucitelského prohlaseni.

2. Ruceni

2.1 Rucitel timto dle ust. § 2018 Obcanského zakoniku neodvolatelné a bezpodminecné prohlasuje Vériteli a
zavazuje se, Ze neprodlené, a to nejpozdéji do 7 dnti od doruceni vyplnéné Zadosti, zcela uspokoji
pohledavky Véfitele odpovidajici Zajisténym dluhGim, jestlize Dluznik nesplni fadné a véas jakykoliv Zajistény
dluh (dale jen "Ruceni").

2.2 Véfitel Ruceni pfijima.

2.3 Rugeni a Rugitelské prohlageni nabyva ucinnosti jeho podepsanim Rugitelem. Uginnost Rugeni ani Rugitelského
prohlaseni neskonci pred Uplnym uspokojenim veskerych Zajisténych dluha.

2.4 Vefitel je opravnén predloZit libovolny poCet Zadosti za predpokladu, Ze celkova &astka dluhu ohledné splaceni
jakychkoli cerpani pozadovana v Zadostech nepiesahne vysi Zajisténych dluhd.
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3. Dorué¢ovani Zadosti

3.1 Véiitel je povinen Zadost Rugiteli dorugit v pisemné formé, a to bud' na doruéovaci adresu Rucitele, e-mailem, nebo
prostfednictvim datové schranky, ma-li ji Rucitel zfizenou.

3.2 Rucitel timto prohlasuje, Ze jeho doru€ovaci adresou je adresa jeho bydlisté, ktera je uvedena v €l. 1.1. tohoto
ruCitelského prohlaseni

3.3V pfipadé zmény doruCovaci adresy Rucitele je Rucitel povinen o zamyslené zméné predem pisemné vyrozumet
Véritele; v opacném pfipadé jde k tizi RuCitele, bude-li jakékoli oznameni ¢i Zadost souvisejici s timto rucitelskym
prohlasenim doru¢ena Ruciteli na dosavadni doru¢ovaci adresu.

4. Prohlaseni Ruditele

Rucitel prohlasuje, ze

a. ke dni vystaveni tohoto Rucitelského prohlasSeni se nenachazi v Upadku, platebni neschopnosti, Ci
predluzeni, a ani se nenachazi ve stavu hroziciho Upadku podle zakona €. 182/2006 Sb., o upadku
a zpusobech jeho feSeni (dale jen ,nsolvenéni zakon®), ani proti jeho osobé nebyl podan
insolvencni navrh,

b. neni proti nému vedeno exeku€niho fizeni nebo soudni vykon rozhodnuti,

c. je plné seznamen s obsahem Smlouvy a je srozumén s tim, Ze pfebira ru€eni za zavazky Dluznika,
jejichz vySe neni pfedem zndma a muze se v pribéhu zajisténi ménit,

d. neni ucastnikem smlouvy ¢i ujednani, jejichz pInéni by bylo v rozporu s pinénim zavazk( podle tohoto
Rucitelského prohlaseni, a

e. veSkeré udaje uvedené v tomto Rucitelském prohlaseni a jeho pfilohach jsou uvedeny pravdivé a
uplné,

£ je plné zplsobily vystavit toto Rucitelské prohlaSeni a plnit povinnosti z néj vyplyvajici a ucinil
veSkeré kroky nezbytné k tomu, aby mohl platné a uginné vystavit a pinit své povinnosti z tohoto
Rucitelského prohlaseni a transakce predpokladané timto Rucitelskym prohlasenim,

¢ bude informovat Véfitele o zméné jakékoli ze skute¢nosti uvedenych v prohlasenich ucinénych
v tomto Clanku €i o jakychkoliv jinych skute€nostech, které mohou mit viiv na moznost a rozsah
uspokojeni Véfitele z tohoto Rucitelského prohlaSeni a na schopnost Rucitele plnit dluhy a
povinnosti z tohoto Rucitelského prohlaseni.

\Y dne

Rucitel Radovan Podnajemce

Véritel timto dle ust. § 2018 odst. 1 véty druhé Obcanského zakoniku pfijima Rucitele.

Véritel VITOM Sprava s.r.o., Viktor Garantak
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Priloha 1 Rucditelského prohlaseni

Vzor Zadosti
ZADOST
Komu: (-)
V (=) dne (=)
Vazeni,

odkazujeme na rucitelské prohlaseni vystavené Vami, (=), coby Rucitelem dne (=) (dale jen "Rugcitelské prohlaseni").

Toto je Zédosvt. Pokud z kontextu této Z&dosti nevyplyva néco jiného, méa vyraz definovany v Rugitelském prohlageni stejny
vyznam v této Zadosti.

1. Dluznik radné a v¢as nesplnil svij penéZity dluh vznikly na zakladé Smlouvy. Dluh se sklada z téchto dil¢ich ¢astek:
a (=)
b. (=)

2. Pozadujeme proto zaplaceni ¢astky ve vysi (--) K.

3. Platbu provedte do 7 dnli ode dne doruéeni této Zadosti na nasleduiici uéet:

o Uget &. (=) vedeny u (=)

V (cté

()
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Vseobecné podminky podnajmu prostor k podnikani verze 1.0.0 (dale také jen ,,VPP*)

Obsah VPP

1. Ceho se podnajemni smlouva tyka?
2. K ¢emu se strany smlouvou zavazuji?
3. Pro¢ tyto vSeobecné podminky podnajmu?
4. MiZou se tyto vS§eobecné podminky podnajmu ménit?
5. Na jak dlouho je smlouva uzavirana?
6. Co se bude dit pfed skon¢enim podnajemniho vztahu?
7. Jaké platby jsou s podnajmem spojeny?
7.1. Najemné
7.2. Pojisténi
7.3. Energie, poplatky a jiné sluzby (Inkaso)
7.3.1. Obecné
7.3.2. Uhrada svozu komunalniho odpadu
7.3.3. Poplatky za rozhlasové a televizni vysilani
7.3.4. Elektfina a plyn
7.4. Jistota
8. Jaka jsou nase vzajemna prava a povinnosti?
8.1. Obsazenost Nemovitosti
8.2. Uzivani Nemovitosti
8.3. Upravy Nemovitosti
8.4. Udrzba a opravy
8.5. Udrzovani poradku v Nemovitosti
8.6. Ostatni prava a povinnosti
9. Je mozné ukonéit podnajemni smlouvu pred¢asné?

10. Zavérecna ujednani
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1. Ceho se podnajemni smlouva tyka?

1.1. NaSe spole€nost VITOM Sprava s.r.o.je podnikajici osobou, ktera si vySe uvedenou Nemovitost vzala do najmu od jejiho
viastnika (dale jen ,pronajimatel®), aby ji mohla nabizet do podnajmu. Tento systém s nazvem GarantovanyNajem.cz pfinasi urcita
omezeni pro v8echny smluvni strany. Z toho divodu obsahuje tato smlouva nékteré nadstandardni vyhody pro Vas jako
Podnajemce, ale i néktera omezeni, protoze my jako Najemce nejsme viastnikem Nemovitosti, ktera je pfedmétem podnajmu.

1.2. Kde se v téchto VPP miuvi o ,nas"“, je tim myslen Najemce spole¢nost VITOM Sprava s.r.o.. Kde se v téchto VPP mluvi o ,Vas*“, je
tim myslen Podnajemce.

2. K ¢emu se strany smlouvou zavazuji?

2.1. Smlouvou se zavazujeme Vam prenechat k doCasnému uzivani prostor k podnikani vymezeny ve formularfové ¢asti B podnajemni
smlouvy, a to za podminek vymezenych v tomto formulafi a v téchto vS§eobecnych podminkach podnajmu.

2.2. \ly se zavazujete, Ze za podnajem budete fadné a v€as platit mésicni najemné ve vysi sjednané dohodou smluvnich stran, uvedené
v Eviden¢nim listu, ktery je pfilohou podnajemni smlouvy (dale jen ,Evidencni list“), spole€né s mési¢nimi zalohami a jinymi sjednanymi
platbami, které jsou uvedeny v Eviden¢nim listu, dale pak v souladu s nize uvedenymi podminkami Nemovitost udrzovat, spravovat a
provadét drobné opravy.

3. Proc tyto vSeobecné podminky podnajmu?

3.1. Chceme nasi smlouvu udélat maximalné srozumitelnou a usnadnit Vam orientaci v ni. Z toho ddvodu jsme vSechny proménlivé
prvky dali do jeji formularové ¢asti a do prilohy zvané Evidencni list, aby uz z téchto dvou dokumentl bylo patrné, jaké jsou aktualni prava
a povinnosti, ktera vici sobé mame.

3.2. Zaroven chceme byt vac¢i naSim podnajemclm férovi a nabizet véem stejné podminky podnajemni smlouvy bez ohledu na to,
v jakém obdobi s nami uzavirali smlouvu. Pravé z toho divodu jsou tyto vSeobecné podminky podnajmu soucasti smlouvy a nase
podpisy budou jak pod formulafovou €asti smlouvy, tak pod témito vdeobecnymi podminkami podnajmu, abychom si navzajem potvrdili,
ze se v§im zde uvedenym souhlasime.

4. Mlzou se tyto vSeobecné podminky podnajmu ménit?

4.1. Ano, mGzou. Samoziejmé nechceme, abyste méli pocit, Ze mizeme kdykoli zménit zakladni parametry smlouvy. VSeobecné
podminky obvykle ménime, abychom zvySovali standard naSich sluzeb, Casto také musime reagovat na legislativni zmény.

4.2. Pro zmény vSeobecnych podminek stanovujeme tento proces:

1. Informaci o tom, Ze se budou ménit vSeobecné podminky, zasilame na aktualni e-mailovou adresu uvedenou ve formularové
¢asti A podnajemni smlouvy, a to alespor mésic pred ucinnosti této zmény.

2. Pokud se zménou téchto véeobecnych podminek nesouhlasite, vyjadrete svij nesouhlas ve Ihiité 10 dnli od jejich doruceni.

3. Pokud nesouhlas ve vySe uvedené podobé neprojevite, nabude zména vSeobecnych podminek u€innosti toho data, které bylo
v informativnim e-mailu uvedeno.

4. Pokud projevite nesouhlas, spoji se s vami zastupce naseho zakaznického oddéleni, aby vysvétlil vyvhody navrzené zmény
vSeobecnych podminek a divody, pro¢ k této zméné pfistupujeme. V navaznosti na to mizZete stdhnout nesouhlas
s vSeobecnymi podminkami a v8eobecné podminky se na tuto smlouvu zacnou aplikovat dnem uc&innosti zmény dle
informacniho e-mailu, pokud toto datum jiz uplynulo, tak datem stazeni nesouhlasu.

5. Pokud pfesto se zménou vSeobecnych podminek nebudete souhlasit, budou se na Vasi smlouvu az do konce jejiho dal§iho
vyrocCi aplikovat nezménéné vSeobecné podminky. Dopfedu ovSem avizujeme, Ze tento stav patrné povede k tomu, ze vaSe
podnajemni smlouva nebude ve vyroCi prodlouzena a podnajem tedy uplynutim doby urcité skonc¢i. Jak jsme uvedli vy3e —
chceme vSem podnajemnikim poskytovat sluzby za stejnych podminek, zaprvé z diivodu férovosti, zadruhé z hlediska, Ze je
pro nas nesmirné administrativné naro¢né poskytovat rdznym podnajemcim sluzby za odlisnych podminek.
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5. Na jak dlouho je smlouva uzavirana?

5.1. Podnajemni smlouva vstupuje v platnost a u€innost okamzikem jejiho podpisu smluvnimi stranami a je uzavfena na dobu urcitou
specifikovanou ve formularové ¢asti C podnajemni smlouvy (dale jen ,Obdobi). V pfipadé, Ze jeden z nas neoznami druhému alespori
60 dni pfed ukon&enim Obdobi, Zze trva na ukonceni doby podnajmu, prodluzuje se podnajemni smlouva automaticky vzdy o dalSi stejné
obdobi, na které byla doba podnajmu sjednana, nejdéle vSak vzdy na dobu jednoho roku. Pokud dojde k automatickému prodlouzeni
trvani podnajmu podle tohoto ustanoveni, dojde k navySeni najemného dle mechanismu uvedeného v €l. 7.1.2. V takovém pfipadé Vam
bude zaslan novy evidencni list. Evidencni list podle novych podminek je splatny od data v ném uvedeného, vzdy nejdfive nasleduijici
kalendaini mésic po jeho doru€eni Vam jako Podnajemci.

5.2. Berete na védomi, Zze Nemovitost je Vam poskytovana vylu€né do podnajmu. Rovnéz berete na védomi, Ze v pfipadé ukonceni
najemniho vztahu mezi nami a vliastnikem Nemovitosti automaticky konéi i podnajemni vztah zalozeny podnajemni smlouvou, a to
nejpozdéji ke dni skon€eni najemniho vztahu mezi nami a vlastnikem Nemovitosti.

6. Co se bude dit pred skonéenim podnajemniho vztahu?

6.1. Pokud ma byt Nemovitost znovu podnajmuta jinému podnajemci, umoZznite jako plvodni Podnajemce v dobé &ty mésici pred
skon¢enim podnajmu zajemci o podndjem v doprovodu zastupce realitni kancelare, pfistup do Nemovitosti v nezbytném rozsahu za
ucelem prohlidky, alespon 2 dny v tydnu od pondéli do ¢tvrtka po dobu alespori 2 po sobé jdoucich hodin v ¢asovém rozmezi minimalné
od 16:00 — 18:00. My, popfipadé nas zastupce ze zvolené realitni kancelafe, Vam oznamime navstévu v pfiméfené dobé predem,
nejméné vSak 1 den predem. VySe uvedené nevyluCuje moznost nasi domluvy na konkrétnim terminu prohlidky. V pfipadé poruseni této
povinnosti mate povinnost nam uhradit usly najem/vzniknutou Skodu, jestlize dojde k neuskuteEnéni navaznosti na dalSi podnajem.

6.2. Na konci podnajmu mate za povinnost Nemovitost fyzicky uvolnit a vyklidit véci, které nebyly sou€asti ani pfisluSenstvim Nemovitosti
a na svijj naklad vycisténou a znovu na bilo vymalovanou Nemovitost ndm predat ve stavu, v jakém Vam byla na zacatku predana do
podnajmu, a to 3 dny pred skon€enim doby podnajmu v souladu s ustanovenim 6.4. VPP, pfipadné dle vyjimky v tom ustanoveni
uvedené. V pfipadé prodleni s vyklizenim vyslovné souhlasite, Ze jsme opravnéni vstoupit do Nemovitosti, Vade véci, které se v
Nemovitosti nachazi, z Nemovitosti vyklidit svépomoci a uskladnit na Vas ucet, pfipadné se domahat vyklizeni soudni cestou. Spole¢né
souhlasime s analogickym uZitim § 2296 zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpislt (dale jako
Lob&ansky zakonik®), pfitemz v pochybnostech se ma za to, ze jde o véc opusténou ve smyslu § 2296 odst. 2 ob&anského zakoniku.

6.3. V pfipadé, Ze vztah zalozeny podnajemni smlouvou trval déle jak 5 let, mate povinnost pfed Cerstvym vymalovanim dle ustanoveni
6.2. plivodni malbu na svij naklad seskrabat.

6.4. Dohodli jsme se, Ze pfed fyzickym pfedanim Nemovitosti zpét mate povinnost umoznit ndm vstup do Nemovitosti v obdobi 3
meésicu pfedem na kontrolni prohlidku Nemovitosti, kdy u¢elem této prohlidky bude predbé&zna kontrola Nemovitosti a jejiho stavu pred
predanim, z toho ddvodu, aby byla Nemovitost fadné pripravena v den predani pro dal$iho potencialniho podnajemce. V ramci této
prohlidky dostanete doporuc¢eni a rady, jak Nemovitost nachystat tak, abychom nas vztah ukoncili bez zbyte¢nych problém tykajicich se
Skod na Nemovitosti. Nemovitost nam predate 3 dny pred skonc¢eni podnajmu, a to z divodu nutnosti zajistit kontrolu a pfipadné
odstranéni nedostatkll na Nemovitosti. Vyjimka z predchozi véty je mozna po vzajemné dohodé s ohledem na stav Nemovitosti.
Soucasné s Nemovitosti budou predana vSechna vyhotoveni klici od Nemovitosti a o predani bude sepsan Protokol o prevzeti
Nemovitosti véetné zapisu stavu méricu energii a porizena fotodokumentace a videodokumentace Nemovitosti. Pokud svou povinnost
predat nam Nemovitost podle tohoto ustanoveni nesplnite, mate povinnost uhradit nam smluvni pokutu ve vySi 1.000 K& za kazdy den
prodleni a rovnéz odpovidate za $kodu, kterd nam v souvislosti s timto prodlenim vznikne.

6.5. Pokud ani po skon¢eni podnajemniho vztahu nesplnite svou povinnost Nemovitost fyzicky uvolnit, mate povinnost uhradit nam
smluvni pokutu ve vysi 15 000 K& za prodleni s uvolnénim Nemovitosti trvajici do 5 dni. Za kaZzdy dalSi den prodleni pfekracuijici téchto 5
dni mate povinnost uhradit nam smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢&.
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7. Jaké platby jsou s podnajmem spojeny?

7.1. Ndjemné

7.1.1. Zavazujete se nam platit mési¢ni najemné. Najemné se hradi vzdy do 20. dne pfedchazejiciho kalendarniho mésice, a to ve vysi,
na ucet a pod variabilnim symbolem uvedenym v Evidenénim listu. Evidencni list je vzdy platny od data uvedeného na Eviden¢nim listu.
Aktualni Evidencni list Vam bude zaslan pfi zméné vyse zaloh vzhledem k vyucétovani anebo zméné cen od dodavatell energii a sluZeb.
Evidencni list podle novych podminek je splatny vzdy od data v ném uvedeného, nejdfive nasledujici kalendarni mésic po jeho zaslani
Vam.

7.1.2. Davate nam timto vyslovny souhlas k jednostrannému zvySovani ndjemného, které budeme provadét rocné v relacich rdstu cen
najemného v dané lokalité. Pfi zvySovani budeme vychéazet z referenéni statistiky primérnych cen najmu podnikatelskych prostor v obci,
ve které se Nemovitost nachazi, zjiSténé z verejné statistiky realitniho portalu Sreality.cz. V pfipadé zaniku nebo nefunkénosti realitniho
portalu Sreality.cz uréime referenéni statistiky primérnych cen najm0 podnikatelskych prostor ze statistiky vyvoje cen jiného zdroje,
napf. z webl Cemap.cz, Valuo.cz ¢&i jinych obdobnych realitnich portal( ¢i datovych zdroji. Pokud by nebylo mozné postupovat timto
zplsobem a urcit rdst cen najemného v lokalité timto zplsobem, miZzeme zvysit ndjemné na zakladé inflaéniho rdstu spotrebitelskych
cen v Ceské republice. Zvy$eni ndjemného bude v takovém pfipadé provedeno na podkladéprimérného rogniho indexu riistu
spotiebitelskych cen (ISC) vydavaného Ceskym statistickym tradem (&i jinym organem statni spravy k tomu urgenym) za uplynuly
kalendarni rok.

7.1.3. Zavazujete se uhradit naklady spojené s upominanim a vymahanim dluzné ¢astky jak na najemném, tak jakékoli jiné platby, v
rozsahu stanoveném zakonem (zejména dle § 1972 ob&anského zakoniku a § 3 nafizeni €. 351/2013 Sb.), nejméné vSak ve vysi 300 K&
za kazdou pisemnou upominku nami vystavenou &i zaslanou e-mailem.

7.2. Pojisténi

7.2.1. Mate povinnost sjednat si pojisténi odpovédnosti, které musi pokryvat vSechny potencialni Skody, které mohou byt
zpUsobeny v prostoru pro podnikani, budove, v némz se nachazi a jinych nemovitych vécech. Na nasi vyzvu mate povinnost nam
do 7 dnli prokazat existenci takového pojisténi, a to za celou dobu trvani podnajemniho vztahu. Poruseni povinnosti prokazat
existenci pojisténi i zjisténi nepojisténého obdobi zaklada Vasi povinnost zaplatit ndm smluvni pokutu ve vySi 100.000 KE.
Kromé toho mate povinnost hradit pojisténi movitych véci, které mate od nas sjednano a které kryje Skody na vybaveni prostoru
pro podnikani. Toto pojisténi ale kryje pouze movité véci, které jsou ve viastnictvi Najemce €i viastnika prostoru pro podnikani,
nikoli véci Vase. Na Skody na Vasem movitém majetku doporu€ujeme sjednat pojisténi viastni.

7.3. Energie, poplatky a jiné sluzby (Inkaso)

7.3.1. Obecné

7.3.1.1. Vedle najemného mate povinnost hradit rovnéz zalohy na energie, poplatky za sluzby ¢€i pausaly (dale jen ,Inkaso®). Inkaso a
jeho zplsob uhrady jsou rozepsany v Evidenénim listu.

7.3.1.2. Zalohy na energie a jiné sluzby hrazené nami mate povinnost nam hradit spole¢né s Uhradou najemného dle ustanoveni 7.1.1.
VPP. Wuctovani sluzeb probéhne z nasi strany do osmi mésicd po skonéeni zGétovaciho obdobi, které je predmétem vyuctovani.
Jednotliva zu¢tovaci obdobi nejsou udavana Najemcem, ale jednotlivymi dodavateli sluzeb. PFipadny nedoplatek mate povinnost uhradit
ve |hiité stanovené ve vyuctovani. V pripadé naseho prodleni s predloZzenim vyuctovani podle tohoto ustanoveni mate pravo na smiuvni
pokutu ve vysi 10 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Pripadny preplatek jsme povinni Vam uhradit ve Ihité stanovené ve vyacétovani. V
pfipadé, ze od spravce domu neziskame relevantni vyuctovani, na zakladé kterého by bylo mozné udélat pro Vas vyuctovani ve
stanovené |hiité, bude vyGctovani provedeno v pausalni vysi, a to do dvanacti mésicd po skonceni zuctovaciho obdobi, které je
pfedmétem vyuctovani.

7.3.1.3. V pfipadé jakéhokoliv vyuctovani z nadi strany timto vyslovné souhlasite, Ze splatnost kazdého takového vyucétovani je na
pfislusném dokumentu uvedena a je timto zavazna. Vyslovné téz souhlasite se zasilanim vyuctovani v elektronické podobé na Vasi
adresu uvedenou ve formulafové €asti A podnajemni smlouvy.

7.3.1.4. V pripadé, ze povazujete vyuctovani za nespravné, vyrozumite nas o tomto vCetné skuteCnosti, ve kterych nespravnost
spatfujete do 30 dni od jeho dorueni Vam, v opatném pfipadé jsme se domluvili, Ze takové vyuctovani povazujeme za spravné.
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7.3.1.5. Domluvili jsme se, Ze pfi prfedani Nemovitosti na po¢atku podnajemniho vztahu povazujeme stav méfici energii za shodny se
stavem, ktery byl zjiStén pfi pfevzeti Nemovitosti od pfedchoziho uzivatele a zapsan do Protokolu o prevzeti Nemovitosti. Pokud bude
odchylka zjisténych stavi vy$si jak 10 kWh elektfiny na kazdém tarifu, resp. 1 m3 plynu, 1 m?3 studené vody a 1 m teplé vody,
provedeme vyUcétovani energii spotfebovanych nad tyto hodnoty. Vyacétovani bude provedeno ve vysi 10 K& za kazdy den obdobi mezi
datem prevzeti Nemovitosti od pfedchoziho uzivatele a datem predani Nemovitosti Vam na pocatku podnajemniho vztahu a pfisluSnou
Castku Vam uhradime. Prislusna ¢astka podle tohoto ustanoveni Vam bude vyuctovana a uhrazena po ukonceni podnajemniho vztahu
spole€né s vracenim jistoty.

7.3.1.6. ySe inkasa mUZe byt jednostranné zménéna z divodu navyseni nebo snizeni cen od dodavatell energii a sluzeb.

7.3.2. Uhrada svozu komunalniho odpadu

7.3.2.1. Mate povinnost si sami vyreSit svoz komunalniho odpadu, neni to sluzba, kiera je zahrnuta v zalohach za sluzby.

7.3.3. Poplatky za rozhlasové a televizni vysilani

7.3.3.1. Sou€asné mate povinnost hradit v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy poplatky za rozhlasové a televizni vysilani, pokud se
v Nemovitosti nachazi zafizeni zplsobilé k individualné volitelné reprodukci rozhlasového ¢i televizniho vysilani.

7.3.4. Elektiina a plyn

7.3.4.1. V pfipadé, Ze je Nemovitost osazena vlastnim elektromérem ¢&i plynomérem se zavazujete poskytnout nezbytnou souc€innost pfi
uzavfeni smlouvy na odbér elektrické energie a zemniho plynu. Tuto smlouvu uzavieme s pfislusnym dodavatelem na Vase jméno a
Vas ucet my, pficemz Vy nam k tomuto vyslovné udélujete plnou moc. Vyhodou, ktera z tohoto postupu plyne pro Vas je, ze budete platit
miniméalné o 5 % nizSi cenu, nez je bézna tarifni cena za tyto energie u dominantniho dodavatele v daném regionu, a to s ohledem na
dohody, které my mame s naSimi dodavateli uzavieny. Plnou moc se zavazujete nam v pfipadé skonceni jeji platnosti béhem
podnajemniho vztahu opétovné udélit.

7.3.4.3. Soucasné berete na védomi, ze nemate k uzavieni vySe uvedenych smiuv s jakymkoliv dodavatelem samostatné opravnéni.
Rovnéz nemate opravnéni uzaviené smlouvy samostatné rozvazat. PoruSeni tohoto ustanoveni se povaZuje za zviast zavazné
poruseni povinnosti a odpovidate za Skodu (napf. administrativni a technické disledky spojené s odpojenim elektroméru a nutnosti ho
opét zapojovat), kterou toto Vase jednani zpusobi.

7.3.4.4. VeSkerou korespondenci tykajici se odbéru sluzeb a plnéni povinnosti vi¢i dodavatelim budete zasilat v kopii téZ nam. Za timto
ucelem nas rovnéz zmocrfiujete k nahlizeni a pofizovani si kopii korespondence souvisejici s dodavkami sluzeb dodavatelem Vam.

7.3.4.5. Pfi ukon¢eni najemniho vztahu se zavazujete vyvinout nezbytnou soucinnost pfi prehlaseni téchto odbérl sluzeb a zejména
odbéry sluzeb samovolné neukongit, ale pfevést na nas, resp. nami ur€enou tfeti osobu. V pfipadé, Zze souc€innost neposkytnete,
odpovidate za veSkeré zvySené administrativni a personalni naklady, které s timto vzniknou Najemci Ci jakékoli tfeti strané. Tyto naklady
vam budou vyc€isleny a jste povinni je zaplatit jako Skodu.

7.3.5. Revizni poplatek

7.3.5.1. Zavazujete se hradit pausalni revizni poplatek vymezeny v Evidenénim listu. Tento poplatek hradite proto, ze za Vas zafizujeme
provedeni revizi, které by jinak tizilo Vas. Vy tak nemusi mit tuto starost a pouze nam timto uhradite naklady takovych revizi.

7.4. Jistota

7.4.1. Pfed podpisem podnajemni smlouvy nam slozite jistotu ve vySi stanovené ve formulafové ¢asti C podnajemni smlouvy. Tato
jistota slouzi k zaji$téni VaSich povinnosti zaplatit najemné a splinit dal$i povinnosti vyplyvaji z podnajemni smlouvy a VPP.

7.4.2. My mame povinnost Vam vrdtit jistotu po ukonCeni podnajemniho vztahu, ale pouze za pfedpokladu splnéni vSech podminek
stanovenych dale v tomto ustanoveni. Viyplaceni slozené jistoty je podminéno VasSim fadnym pfedanim Nemovitosti a naSim prevzetim
Nemovitosti, Vasim dolozenim, Ze na Nemovitosti nemate vedeno sidlo spole¢nosti/podnikani, a po vyporadani vSech preplatkd a
nedoplatktl vzniklych po dobu trvani podnajemni smlouvy, jakoZ i po vyporadani preplatkil a nedoplatkd vyuctovanych po ukonéeni
podndjemniho vztahu za dobu jeho trvani. Mame pravo oproti jistoté zapocitat veskeré své pohledavky vzniklé vaci Vam z titulu
podnajemni smlouvy. Stejné tak mame pravo zapogist jistotu oproti vzniklym Skodam, kdy vétSina nakladovych polozek je zvefejnéna v
Ceniku. V pfipadé, ze dojde k jakémukoliv znehodnoceni Nemovitosti anebo majetku, uplatni strany tento Cenik pro ocenéni polozek v
ném obsazenych. Pokud bude zni¢ena Nemovitost, anebo majetek v Nemovitosti ¢i domé, a tato polozka nebude obsazena v Ceniku,
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anebo pokud oprava €i vymeéna zniCené €i poskozené polozky uvedené v Ceniku pfevysi hodnotu v ném uvedenou, nechame externé
ocenit opravu nebo vyménu téchto poloZzek a tuto hodnotu mame pravo zapodist oproti sloZzené jistoté véetné nakladi spojenych s
vyfizenim oprav. V pfipadé, Ze hodnota znehodnoceni majetku Ci jeho vybaveni pfesahne hodnotu jistoty, mate povinnost takto
vypocitanou €¢astku nam uhradit po vyzvani do 5 pracovnich dni. Za vyzvu je povazovano téz jeji zaslani na Vas e-mail. NaSe zadrzovaci
pravo tim neni dotéeno. Lhita 1 mésic pro vyplaceni jistoty zac¢ina bézet od okamziku spinéni podminek podle tohoto odstavce.

7.4.3. Jistota neni UroCena.

7.4.4. V pfipadé zvySovani najmu dle ustanoveni 7.1.2. VPP Vas mame pravo vyzvat k dorovnani vySe jistoty tak, aby odpovidala
sjednané vysi jistoty ve vztahu k ndsobku ndjemného, ktery byl sjednan ve formularové €asti C podnajemni smlouvy.

7.5. Poplatek za spravu

7.5.1 Zavazujete se hradit pausalni poplatek za spravu vymezeny v Evidenénim listu. Tento poplatek zahrnuje nase sluzby spocivajici v
provozu zakaznické linky pro podnajemce ve vSedni dny od 7:00 do 18:00, zafizeni a koordinaci feSeni technickych pozadavk(, zarizeni
pfepisu energii, komunikaci s Ufady, vystavovani potfebnych dokumentl v elektronické podobé, soucinnosti pfi poZzadavcich statni
spravy viéi podnajemci, moznosti zmény podnikatelskych prostor v ramci portfolia za vyhodnéj$ich podminek, kontrole plateb, jejich
evidenci a jejich ruénim dohledavani, provadéni vyuctovani apod.

8. Jaka jsou nase vzajemna prava a povinnosti?

8.1. Obsazenost Nemovitosti

8.1.1. Maximalni obsazenost Nemovitosti je stanovena ve formulafové ¢asti B podnajemni smlouvy, pficemz se zavazujete k jejimu
dodrzovani. Toto omezeni zagjiStuje, aby se v Nemovitosti nachazel v jeden okamzik pouze takovy poCet osob, ktery je priméreny
velikosti Nemovitosti a umoznuje obvyklé, pohodiné, bezpe&né a hygienicky vyhovujici podminky, které jsou v souladu s protipozarni
ochranou.

8.1.2. Vite-li pfedem o své nepfitomnosti v Nemovitosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, Ze Nemovitost bude po tuto dobu
obtizné dostupna, oznamite nam to v€as. Soucasné oznacite osobu, kiera po dobu Vasi nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
Nemovitosti v pfipadé, Ze toho bude nezbytné zapotiebi. Pokud takovou osobu neoznacite, jsme takovou osobou my. Nesplnéni této
povinnosti se povazuje za zvlast zavazné poruseni povinnosti.

8.2. Uzivani Nemovitosti

8.2.1. Mate povinnost uzivat pfedmétnou Nemovitost v€etné jejiho zafizeni Fadné a v souladu s formulafovou Casti a témito VPP a
respektovat prava a povinnosti bydlicich obyvatel a sidlicich spole¢nosti ostatnich prostor(i v domé. Rovnéz mate povinnost dodrzovat
domovni fad a obecné zavazné vyhlasky obce, ve kterém se Nemovitost nachazi, upravujici zejména nalezitosti ob&anského souziti.

8.2.2. Nemovitost smite uzivat jen ke stanovenému ucelu a mate povinnost dodrzovat pfi tom pfisluSné protipozarni, bezpecnostni a
hygienické predpisy. SouCasné mate povinnost se pfi uzivani Nemovitosti zdrzet vSeho, ¢im by nad miru obvyklou dochazelo k
obtézovani dalSich obyvatel domu nebo ¢im by dochazelo k jejich ohrozovani na zdravi ¢i majetku.

8.2.3. Mate za povinnost zachovavat pfi uzivani Nemovitosti maximalni opatrnost, aby nedoslo k jejimu nadmérnému opotrebeni (véetné
vybaveni), & poSkozeni.

8.2.4. Koureni v Nemovitosti véetné balkénu, ve spole€nych prostorech domu a na zahradkach je zakazano. Specifika dané Nemovitosti
se feSi ve formé vyjimky, kterd musi byt pisemné sjednana. Poruseni této podminky je vnimano jako zvlast zavazné poruSeni povinnosti.
Pfipadné naklady na zbaveni Nemovitosti zapachu z koufe ponesete Vy, pfi¢emz rozhodujici pro posouzeni, zda jde o nepfijatelny
zapach po koufi, bude stanovisko vlastnika Nemovitosti (pronajimatele).

8.2.5. Na chodbu domu nesmite umistovat zadné véci (napf. boty, botniky, deStniky). Na balkén €i terasu nesmite véSet zadné veci
(napf. truhliky). Jakékoli venkovni Upravy ve smyslu reklamni plochy €i jiného polepu musi byt ndmi pfedem pisemné schvaleny.
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8.2.6. Zavazujete se, Ze nebudete vyuzivat Nemovitost k nepovolenym €innostem.

8.2.7 Prohlasujete, ze znate vSechny technické a stavebni specifika Nemovitosti, znate ucel, pro ktery byla Nemovitost kolaudovana a
vSechny relevantni hygienické a jiné normy vztahujici se k ni a k Vasi podnikatelské €innosti. Odpovidate za to, jestli je prostor fyzicky i
pravné vhodny pro Vasi ¢innost podnikani, za to my neneseme zadnou odpovédnost. V pfipadé, ze budete potfebovat vyfizeni povoleni
¢i souhlast od relevantnich statnich ¢i samospravnych organd, poskytneme Vam soucinnost. Za soulad se vSemi normami ale
odpovidate Vy a prohlasujete, Ze stav Nemovitosti a ucel, ke kterému je mozné ji uzivat, znate.

8.3. Upravy Nemovitosti

8.3.1. Upravu, prestavbu &i jinou zménu Nemovitosti miZete provadét jen za predpokladu, Ze s timto vyslovime pisemny souhlas.
Jakékoliv zasahy do podlah, dlazby, obklad(l, fasady ¢i jakakoli zména dispozice Nemovitosti nejsou povoleny.

8.3.2. Provedete-li stavebni Upravy, které trvale zlepSuji uzitnou hodnotu podnajaté Nemovitosti anebo maji za nasledek trvalé uspory
energie, nemate narok na nahradu s tim spojenych nakladd, pokud tyto nebyly pfedem pisemné nami odsouhlaseny a pokud jsme se
v dohodé o této Upravé nezavazali, ze Vam je budeme po skonceni podnajmu kompenzovat.

8.3.3. Déle mate povinnost strpét upravu Nemovitosti, popfipadé jeji pfestavbu nebo jinou zménu bez naroku na slevu na najemném,
pokud ji Ize provést bez Vaseho vétSiho nepohodli, popfipadé pokud ji provadime na pfikaz organu verejné moci, pokud ji provadi SVJ
nebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna Ujma.

8.3.4. S naSim pisemnym predchazejicim souhlasem muzete Nemovitost opatfit v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. Pfi skon¢eni podndjmu mate povinnost uvést Nemovitost do plivodniho stavu.

8.4. Udrzba a opravy

8.4.1. Béznou udrzbu Nemovitosti, kdy naklady na tuto udrzbu nepfesahnou ¢astku 300 K&/m?2 podlahové plochy Nemovitosti rocné,
provadite samostatné, kontinualné a na svtj Ucet, pficemz k provadéni bézné Udrzby neni zapotiebi naseho souhlasu.

8.4.2. Dohodli jsme se na aplikaci nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 béZna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu, kdy toto nafizeni se pouZije i pro pfipad prostoru k podnikani. Mate povinnost toto nafizeni viady akceptovat a fidit se podle
néj. V pfipadé, ze po dobu trvani smluvniho vztahu nebudete provadét béznou udrzbu a drobné opravy a vznikne tim Skoda na
Nemovitosti anebo jejim vybaveni, mate povinnost tuto Skodu uhradit.

8.4.3. Zjistite-li v Nemovitosti poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, oznamite nam to ihned. Jinou vadu nebo
poskozeni, které brani obvyklému uziti, ndm oznamite bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do tfi dnli od jejiho zjisténi. Zaroveri
ucinite podle svych moznosti to, co Ize oCekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalSi
Skoda. Mate pravo na nahradu naklad( Ucelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dal$i Skody, ledaze po$kozeni nebo vada byly
zplisobeny okolnostmi, za které odpovidate. Oznameni dle tohoto odstavce musi byt u¢inéno prostfednictvim e-mailu, v pfipadé
bezprostredniho rizika vzniku Skody telefonicky a nasledné potvrzeno e-mailem.

8.4.4. Dale mate povinnost bez zbyte¢ného odkladu odstranit zavady a poSkozeni zplsobené Vami v pfedmétné Nemovitosti, na jejim
zarizeni a vybaveni. Nestane-li se tak, mame pravo poté, co Vas dopiedu upozornime, zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od Vas
nahradu. Tim neni dot€eno nase pravo na ukonéeni podnajemniho vztahu z tohoto dlvodu dle dal$ich ustanoveni VPP.

8.4.5. Za drobné opravy se povazuji mimo jiné tyto opravy a vymeény:

a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymeény praha a list,
b. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

c. vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkul, domacich
telefontl, zasuvek rozvodd datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v
osvétlovacich télesech,

d. vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nemovitost,
e. vyména silikonu a tésnéni na WC, v koupelné a kuchyni,

£ vyména tlakovych vodovodnich trubek pod dfezem a umyvadlem,
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¢ opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifon(l a lapacu tuku,

h. opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody.

8.4.6. Za drobné opravy se dale povaZuiji zejména opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori, misicich
baterii, sprch, ohfivacll vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovacu, kuchynskych sporakl, pecicich trub, vafricd,
infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen
na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl(i etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatl etdZzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorl a rozvodud Ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se
povazuiji rovnéz vymeény drobnych soucasti predmétl vySe uvedenych. Do bézné udrzby patfi téZ vymeéna tlakovych vodovodnich hadic,
paklize uz je na nich vidét rez, oxidace Ci poruseni Upletu. Podnajemce je povinen tlakovou hadici pravidelné kontrolovat a vyménovat.

8.4.7. V pripadé, kdy Vy nebo Vami poverena osoba zplsobite Skodu na domu z dlvodu stéhovacich praci, mate povinnost tyto $kody do
48 hodin odstranit. V pfipadé, Zze se tak nestane, jsme opravnéni tyto Skody odstranit na vlastni naklad a tento naklad mate povinnost
nam uhradit do 7 dni od predloZeni vyuctovani. Pro vyGisleni praci se vzdy pouziva Cenik v jeho aktudlni verzi dostupné na adrese
https://garantovanynajem.cz/rozcestnik-pro-podnajemniky, pficemz prdmérné mezironi zvySeni u polozek v Ceniku muize
dosahovat vySe maximainé 20 %.

8.4.8. Dale se zavazujete, ze v pfipadé, kdy je Nemovitost vybavena technickymi zafizenimi a domacimi spotfebici, budete provadét
jejich pravidelnou udrzbu a Cisténi a zachazet s nimi pouze v souladu s navody a technickymi zpravami, se kterymi se pfed/pfi pfedani
Nemovitosti fadné seznamite. V opacném pfipadé se vystavujete riziku povinnosti nahrady Skody v na$ prospéch, zplsobené
nedodrZzenim fadného postupu.

8.4.9. Jakékoli opravy elektrickych rozvodnych zafizeni, s vyjimkou vymény zarovek €i zafivek, smi provadét jen profesionalni technik v
pfislusném oboru. Opravy a vymeény soucasti rozvodu plynu smi rovnéz provadét jen profesionalni technik v pfisluSném oboru. Tam, kde
to vyzaduiji pravni pfedpisy, musi byt provedeny pfi opravé i pfisluSné revize.

8.4.10. V pfipadé, ze je v Nemovitosti zafizeni vyzadujici pravidelné revize a pravidelnou udrzbu, zajiStujeme tyto revize namisto Vas my.
Vy tak nemate zadnou starost se zafizovanim a pouze nam hradite naklady takovych revizi, jak je vymezeno v €l. 7.3.5.1. VPP.
Zavazujete se udrzovat toto zafizeni ve funkénim a provozuschopném stavu. Soucasné berete na védomi, Ze takové zafizeni podiéha
pravidelné kontrole jedenkrat ro€né a pravidelné revizi jedenkrat za tfi roky, neni-li stanoveno jinak. Zafizeni, vyzadujici pravidelnou revizi
a udrzbu, jsou vymezena ve formulafové Casti B podnajemni smlouvy a rovnéz v Pfedavacim protokolu. PFi revizich mate povinnost
poskytnout fadnou soucinnost.

8.4.11. Berete na védomi, Ze pokud je v Nemovitosti nainstalovan pozarni hlasi¢, musi byt funkéni a mit nabité baterie. Za toto také
odpovidate.

8.4.12. V pfipadé, ze pfed skonCenim doby zivotnosti nékterého spotfebice, kterym je Nemovitost vybavena, bude tfeba takovy spotfebi¢
vymeénit, zaplatite takovy spotfebi¢, pokud doslo k jeho poSkozeni Vami, napf. neSetrnym zachazenim, nevhodnym pouzitim, imysiné
nebo nedbalosti.

8.5. Udrzovani poradku v Nemovitosti

8.5.1. Na svijj naklad zajistujete fadny uklid Nemovitosti. Zejména mate povinnost chranit tuto Nemovitost i cely dim pred znecisténim,
predevSim chemikaliemi, ropnymi produkty, radioaktivnimi latkami, domovnim odpadem, ¢i jinymi latkami, které snizuji hodnotu
Nemovitosti, resp. domu nebo jinak jej poSkozuiji. V pfipadé, Ze nad miru obvyklou znec€istite spoleéné prostory nebo priléhajici venkovni
plochy, mate povinnost zajistit jejich bezodkladné vycisténi a to tak, aby zde zejména nemohlo dojit k urazu ostatnich obyvatel domu
nebo chodcu.

8.5.2. Déle mate za povinnost na svij naklad provadét dostate¢nou dezinfekci, dezinsekci a deratizaci Nemovitosti, jakoZ i €init jina
opatfeni, aby bylo zabranéno zamoreni domu choroboplodnymi zarodky, jakymkoli hmyzem, €i jinymi ZivoCichy.

8.5.3. Zavazujete se Nemovitost dostatecné Casto a fadné vétrat tak, aby se predchazelo vzniku vihkosti a plisnim v Nemovitosti.

8.6. Ostatni prava a povinnosti

8.6.1. V pripadé, ze z dlvod(, které nejsou na Vasi strané, dojde k zastaveni dodavek nékteré energie nebo sluzby na dobu delsi nez
nepretrzité 48 hodin, bude vySe najemného snizena takto:
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a. teplo—v obdobiod 1. 5. do 31. 10. bez nasledku, ledaze by primérna denni teplota klesla pod 5 °C, v ostatnim obdobi o 0,5 %
z vy$e najemného za kazdy vice nez pllden trvani takového vypadku tepla;

b. tepla uzitkova voda — v obdobi od 1. 5. do 31. 10. bez nasledku, ledaze by primérna denni teplota klesla pod 5 °C, v ostatnim
obdobi 0 0,5 % z vy$e ndjemného za kazdy vice nez pllden trvani takového vypadku teplé uzitkové vody;

c. pitna voda —0 0,5 % z vySe najemného za kazdy vice nez pulden trvani takového vypadku pitné vody.

8.6.2. V pripadé zastaveni dodavek nékteré energie nebo sluzby na dobu krat$i nez nepretrzité 48 hodin se sleva podle prfedchazejiciho
ustanoveni neposkytuje.

8.6.3. Berete na védomi, ze nemate pravo Nemovitost dale podnajmout. PorusSeni této povinnosti se povazuje za zvlast zavazné
porusSeni povinnosti.

8.6.4. My nebo nami povéfena osoba mame pravo vstupovat do Nemovitosti za ucelem jeji prohlidky za Va$i pfitomnosti, nestanovi-li
VPP jinak. O této prohlidce mame povinnost Vas pfedem informovat. Rozsah prohlidek bude nejméné jedenkrat rocné. Dale se z naSi
strany uskute¢ni minimalné jedna dals$i prohlidka Nemovitosti, a to v rdmci prvnich 4 mésicli ode dne predani Nemovitosti. Mate ovsem
za povinnost pustit nas na prohlidku Nemovitosti i nad ramec prohlidek vySe uvedenych. U prohlidky budou z nasi strany pofizeny
fotografie a videodokumentace interiéru Nemovitosti, s ¢imz dopfedu souhlasite.

8.6.5. Musite se zdrzet zanechavani jakychkoliv movitych véci na chodbach a ve spole€nych prostorech domu a zavéSovani jakychkoliv
movitych véci na zabradli lodzii nebo teras. V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni mate povinnost uhradit nam Skodu (odpovidajici
napriklad uloZeni pokuty ze strany organ( vefejné moci v dusledku poruseni pozarné-bezpecnostnich predpist), ktera by takovym
jednanim vznikla, a to za kazdy takovy pfipad.

8.6.6. Nesmite pfechovavat v Nemovitosti jakékoli nebezpecné predmeéty, zejména vybusniny, snadno zapalné, prudce jedovaté nebo
zapachajici latky, ¢i jiné véci, jez by mohly poskodit majetek nebo zdravi osob. Stejné tak nesmite v Nemovitosti uchovavat jakékoli véci,
které neméate opravnéni drzet podle pravnich predpis(, jako jsou napf. ilegainé drzené zbrané, omamné latky a podobné. Rovnéz
nesmite v Nemovitosti pfechovavat jakékoli véci, které by se mohly negativné dotknout rasového, etnického, nabozenského, Ci
podobného citéni osob.

8.6.7. Zavazujete se, Ze nejpozdéji do 14 dni od ukon€eni podngjemni smlouvy ohlasite v pfislusné evidenci zménu mista sidla
spole¢nosti/podnikani z adresy Nemovitosti a zajistite, aby tak uCinily i osoby, kieré s Vami v Nemovitosti provozovaly ¢innost. Pro
pripad, Ze tento svljj zavazek nesplnite fadné a v€as, mate za povinnost zaplatit naklady spojené s odhlasenim vySe uvedenych stavi
dle Ceniku.

8.6.8. Pokud jste v dobé& uzavieni podnajemni smlouvy neméli bankovni et v Ceské republice, mate povinnost tento Giget nejpozdéji do
mésice od jejiho uzavieni zfidit a v pisemné podobé& nam nahlasit jeho Cislo a prokazat nam, ze tento ucet skutecné patfi vam (napr.
oficialnim bankovnim dokumentem, z néhoz bude patrné, Ze UCet je zfizeny na vas).

9. Je mozné ukongit podnajemni smlouvu predéasné?

9.1. Ukonceni podnajemni smlouvy je mozné dohodou smluvnich stran anebo jednostrannou vypovédi ze zakonnych davodu.
Jednostranna vypovéd podnajmu se vyzaduje formou doporuc¢eného dopisu na adresu Nemovitosti v pfipadé vypovédi z naSi strany,
pfipadné na adresu uvedenou ve formulafové Casti A podnajemni smlouvy v pfipadé vypovedi z VaSi strany, nebo e-mailem na e-
mailovou adresu uvedenou ve formulafové Casti A podnajemni smlouvy. Vypovédni doba je Ctyfmésicni a bézi od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané. V pochybnostech o doruceni se ma za to, Ze je zprava
doru¢ena odeslanim e-mailu, ¢i doporu¢eného dopisu. Kopie tohoto e-mailu pak slouzi coby dilkaz odeslani. Sou¢asné jsme se
vyslovné dohodli, Ze v pfipadé, Ze konec vypovédni doby pfipada na 31. 12. daného roku, tak v takovém pfipadé se vypovédni doba
prodluzuje o jeden mésic. V takovém pfipadé pak smluvnivztah skoncivzdy az k 31. 1. nasledujiciho roku.
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9.2. Sou¢asné mame opravnéni vypovédét podnajem bez vypovédni doby z divodu zviast zavazného poruseni povinnosti, kterym se
rozumi zejména:

a. nezaplatite-li Najemné €i Inkaso za dobu alespori 14 dni,
b. poSkodite-li Nemovitost zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

c. zpuUsobujete-li jinak zavazné $kody nebo obtize nam nebo osobam, které v domé, kde se Nemovitost nachazi, bydli &i
provozuji podnikatelskou ¢innost,

d. uzivate-li Nemovitost v rozporu s podnajemni smlouvou a VPP i pro jiny ucel,

e. provedete-li rozsahlé €i zasadni Upravy Nemovitosti bez naSeho souhlasu,

f. v Nemovitosti je pfekratovan maximalni poCet osob dle formularfové ¢asti B podnajemni smlouvy,

¢ dopoustite-li se dlouhodobého nebo opakovaného poruSovani povinnosti, pfipadné poruSujete-li vice povinnosti sou¢asné,

h. je-li tu jiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni podnajmu

a. z jinych diivodd, které VPP ¢&i formulafova ¢ast podnajemni smlouvy oznacuji za zvlast zavazné poruseni povinnosti.

V tomto pfipadé podnajem konCi dnem, kdy je Vam vypovéd doru€ena.

9.3. V pfipadé neuskutecnéné navaznosti dalSiho podnajemce na Nemovitost zavinéné Vami mate povinnost uhradit nam usly najem (tj.
nahrada Skody a usly zisk) za kazdy zapocaty den, kdy Nemovitost nebude podnajmut. Zejména se jedna o pfipady, ne vSak vylu¢né,
kdy:

a. Podndjem je okamzité ukon¢en a Nemovitost pfevzata z diivodu zvlast zavazného poruseni povinnosti z Vasi strany,
b. Nevyklidite Nemovitost véas a pUvodné sjednany novy podnajemce proto ztratil o podnajem Nemovitosti zajem,

c. Vratite nam Nemovitost v takovém stavu, Ze je nezbytné provést v Nemovitosti takovy Uklid ¢i opravy, kvdli kterym nebude
mozné predat Nemovitost novému podnajemci fadné a v€as.

V tomto smyslu mame pravo zapocist tuto $kodu a usly zisk oproti slozené jistoté a mame pravo vacéi Vam na smiuvni pokutu ve vysi
meési¢niho najemného splatnou do 5 dnl od jejiho uplatnéni. V pfipadé, kdy je usly najem mensi nez jiz Vami uhrazené najemné, rozdil
Vam vratime spole€né s vyuctovanim jistoty.

9.4. Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu § 2315 ob&anského zakoniku se vylu€uje.

10. Zavérecéna ujednani

10.1. Nemovitost Vam bude pfedana k uzivani v fadném stavu, tedy znovu vymalovana bilou barvou a uklizena. V pfipadé, ze se tak
nestane, mizeme ji bud’ do tohoto stavu uvést do 3 dnl od predani, anebo Vam poskytnout nahradu dle Ceniku za vymalbu a tklid (u

prostoru k podnikani je vypoCet stanoven na zakladé m2 a nabidek tfetich stran). Moznost volby je na nas. Pfevzetim nahrady se
Nemovitost povazuje za Cerstvé bile vymalovanou a uklizenou. Uzavienim podnajemni smlouvy spole¢né souhlasime, ze nevymalovana
nebo neuklizena Nemovitost neni diivodem pro neprevzeti Nemovitosti ze strany Podnajemce.

10.2. Podnajemni smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden je uren pro Vas, jeden pro nas a jeden
pro VITOM a.s. VPP jsou pfilohou kazdého stejnopisu.

10.3. V pfipadé ukonéeni podnajemni smlouvy z divodu ukonéeni nasi ¢innosti nebo z dlvod(l na nasi strané, bude opravnén prava a
povinnosti z podnajemni smlouvy pfevzit postoupenim jiny subjekt certifikovany a obchodujici pod zna¢kou GarantovanyNajem.cz Ci
znackou obdobnou (dale také jen "Postupnik"), a to na zakladé naSeho oznameni stranam podnajemni smlouvy, bez dalSiho a s
pfilozenim souhlasu Postupnika. S timto pfipadnym postoupenim podnajemni smlouvy na tfeti osobu vyslovné souhlasite. Na§ nastupce
se zavazuje dodrzovat podminky podnajemniho vztahu stanovené podnajemni smlouvou a VPP.

10.4. Spole¢né vyslovné prohlaSujeme, Ze jsme si podnajemni smlouvu v€etné jejich priloh, zejména téchto VPP pred podpisem fadné
precetli, Ze s jejich obsahem souhlasime a Ze smluvni vztah uzavirdme po vzajemném projednani, podle nasi svobodné a pravé vlle,
vazné, srozumitelné a urcité, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze stran. Na dikaz toho pfipojujeme své
vlastnoruéni podpisy k podnajemni smlouvé i VPP.
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10.5. Veskeré spory vzniklé z podnajemniho vztahu zalozeného podnajemni smlouvou budou feSeny pfed mistné pfisluSnymi soudy
Ceské republiky.

10.6. VeSkera oznameni ucinéna na zakladé podnajemni smlouvy ¢i VPP budou, neni-li uvedeno jinak, u€inéna pisemnou formou a
doru¢ena na adresy stran, uvedené ve formularové ¢asti A podnajemni smlouvy, a to

a. datovou schrankou nebo
b. doporu¢enym dopisem nebo
c. kuryrem s doru€ovacimi poplatky uhrazenymi pfedem nebo
d. osobné oproti pisemnému potvrzeni o prevzeti nebo
e. e-mailem.
Dohodli jsme se, Ze U€inky jejich doru€eni nastanou okamzikem pfijeti nebo odmitnuti pfijeti stranou, které jsou zaslany nebo dnem

jejich ulozeni na posté nebo dnem, kdy se zasilka vrati druhé strané jako nedoru¢ena, nebo dnem odeslani emailu, podle toho, ktera z
téchto skute€nosti nastane jako prvni.

10.7. Pro vzajemnou komunikaci jsme se dohodli pouzivat vyhradné e-maily a adresy uvedené ve formularové Casti A podnajemni
smlouvy. O zméné svych kontaktnich Udajll mate povinnost nas neprodlené pisemné (e-mailem) informovat.

10.8. Rozsah prava uzivat Nemovitost je stanoven podnajemni smlouvou a VPP. Ve vécech témito neupravenych se vztah mezi
stranami Fidi obanskym zakonikem, a to zejména ustanovenim § 2215 an. ob&anského zakoniku, a dalSimi obecné zavaznymi
predpisy. Pripadna neplatnost nékterého z ustanoveni podnajemni smlouvy €i VPP nema za nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.

10.9. Berete na védomi, ze veSkeré schlizky s nami budou probihat ve vSedni dny (mimo pfipady, kdy pfedani anebo prevzeti
Nemovitosti dle podnajemni smlouvy pfipadne na vikend) v obdobi od 8:00 - 17:00. V pfipadé, kdy Vam takovy ¢as nevyhovuje, miZete
se s nami domluvit na schiizce mimo tuto dobu, ktera je zpoplatnéna. Cena za takovou schiizku je uvedena v Ceniku.

10.10. Smiuvni pokuty stanovené témito VPP nejsou pausalizaci nahrady Skody. Pokud ma strana pravo na nahradu Skody v pfipadé
poruSeni povinnosti, které zaroven zaklada pravo na smluvni pokutu, stoji pravo na nahradu Skody a na smluvni pokutu vedle sebe.

10.11. Pokud jsou VPP prelozeny do cizich jazykd, je rozhodny jazyk ¢esky.

10.12. VPP nabyvaiji i¢innosti dnem 1.1.2026.

\Y, dne \Y dne
Najemce Podnajemce
Viktor Garant'ak Radovan Podnajemce
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